REPUBLIKA SRBIJA
OPSTINA SJENICA

ODJELIJENIJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Br.predmeta: 07-353-79/2024

Br.iz CEOP-a: ROP-SJE-11835-LOC-1/2024

DATUM: 15.05.2024.god.

Postupajuci po zahtjevu od 18.04.2024. god. koji je podnijela Biberovi¢ Alma iz Sjenice, koju po punomodéju zastupa Avdi¢ Alen iz
Sjenice, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju sportskih terena na k.p. 1601 k.o. Masovice, a na osnovu ¢&l. 53a-57 Zakona o
planiranju i izgradnji, (SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), €. 2, 3, 4, 6 (stav 1 i 2),
€. 7,9, 13, 14 i 15 Uredbe o lokacijskim uslovima (“SI.gl.RS” br.87/23), €. 6, 7,9 i 11 Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS”, br.96/23), kao i na osnovu Pravilnika o nacinu razmene dokumenata i podnesaka
elekt.putem i formi u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom (,,SI.gl.RS”, br.113/15), Odjeljenje za urbanizam,
imovinsko-pravne poslove i zastitu Zivotne sredine, opstine Sjenica, izdaje

LOKACIJSKE USLOVE
ZA IZGRADNJU BAZENA 1 SPORTSKIH TERENA ZA TENIS I KOSARKU,
U OKVIRU KOMPLEXA ETNO SELO, U K.O. MASOVICE

Ovim uslovima blize se odreduju propisi i mogucnosti izgradnje na katastarskoj parceli 1601, k.o.
Masovice, koja ispunjava uslove za gradevinsku parcelu, svojim oblikom, povr§inom i pristupom javnoj
saobracajnici, a u cilju pribavljanja gradevinske dozvole za izgradnju SPORTSKIH TERENA I BAZENA u

ukupnoj povrsini P=880,75 m2, odnosno ukupne BRGP=1253,62 m2.

Takode, ovim uslovima definiSu se uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije, odnosno za izradu
PROJEKTA ZA GRADEVINSKU DOZVOLU.

e PODACI O LOKACUI:

~BROJIPOVRSINA K P -K.P.1601, k.o.MasSovice, P=8157 m?;
- KLASA INAMIJENA OBJEKTA.................. - KATEGORIJE G - OSTALE NEPOMENUTE GRADEVINE;
- KLASIFIKACIONE OZNAKE................... -100 % -241100 — Tereni sa pripadajuc¢im objektima;
- PLANSKI DOKUMENT NA OSNOVU KOIJEG................ - Prostorni Plan opstine Sjenica, (PPO Sj);
SE 1ZDAJU LOKACIJSKI USLOVI: (“Opstinski sluzbeni glasnik Sjenice”, br. 7/2013);

- PRISTUP JAVNOJ SAOBRACANOJ POVRSINI.......- Parcela ima direktan pristup na saobraéajnicu,
sa juzne strane tj. K.P. 2436,KO Ma3ovice;
- PODACI O POSTOJECIM OBJEKTIMA NA PARCELI........- Na parceli nema izgradenih objekata;

Za predmetnu lokaciju uraden je Urbanisti¢ki projekat za uredenje k.p. 1601, ko MasSovice i za izgradnju
turistickog kompleksa "Etno selo Gonje", potvrdenog od ovog odjeljenja pod br. 07-350-7/2023 od
02.10.2023. godine. Podnosilac zahtjeva ovom odjeljenju prilozio je Idejno rjeSenje sportskih terena u
kompleksu Etno selo koje je izradio projektni biro ,Neimar NR* iz Sjenice, ul. Mustaj-bega Caviéa, 36,
odgovorni projektant SaraCevi¢ Elvis, diplinZ.arh.-broj licence 210 A070 20, (br.teh.dokumentacije 05-
IDR/2024). Idejno rjesenje se prihvata sa predloZenim gabaritnim dimenzijama:

- Gabarit kosarkaskog terena: 28m x 15m =420 m2; ................. Bruto Progar =558 m?2;
- Gabarit teniskog terena: 23,77m x 10,97m = 260,75 m2; ....... Bruto Pepisa=370,62 m2;

- Gabarit bazena: 19m x 10m + polukruzni dijelovi = 200 m2..........Bruto Pp,,en,=325 m2,



PODACI O PRAVILIMA UREDENJA I GRADENJA ZA ZONU ODN. CJELINU U KOJOJ SE NALAZI PREDMETNA
PARCELA PRIBAVLJENIH IZ PLANSKOG DOKUMENTA:

K.P. 1601, K.O. MasSovi¢e, obuhvaéena je vazeéim planskim dokumentom — Prostornim Planom
opstine Sjenica i nalazi u pasnjackom rejonu sa neznatnim stepenom zagadenosti u blizini
gradevinskog podrucja naselja.

1ZVOD 1Z PPO- a Sjenice i Urbanistickog_Projekta za uredenje K.P. 1601 Ko Masovice, Opstina Sjenica i
izgradnju Kompleksa Etno Selo

2.1.6. Pravila uredenja i gradenja za objekte turisticke namjene

U naseljima sa specificnom turistiCkom funkcijom i novim komercijalnim turistickim zonama, dozvoljava
se izgradnja turistickih kapaciteta u nizu, homogenih urbanih struktura (pansiona i apartmana) i
izgradnja kompleksa kao jedinstvene urbane cjeline klupskog apartmanskog tipa. Pravila uredenja i
izgradnje ova dva tipa objekata turisticke namjene su:

» turisticki kapaciteti u nizu, homogenih urbanih struktura (pansiona i apartmana) grade se sa internim
saobracajnicama i trgom i prethodnim opremanjem komunalnom infrastrukturom;

» kompleks kao jedinstvena urbana cjelina klupskog apartmanskog tipa gradi se sa baznim objektom (sa
recepcijom, restoranom, garazom i dodatnim sadrZajima) sa maksimalnom visinom objekta do 16,0 m i nizom
malih individualnih prizemnih objekata (jedan apartman jedan objekat) postavljenih oko zajednickog centralnog
prostora, sa maksimalnom visinom objekata do 7,0 m;

* minimalna povrsina parcele 50,0 a; (Predmetna parcela ima vecu povrS$inu od min.propisane);

* maksimalan indeks zauzetosti je 30% i1 maksimalan indeks izgradenosti 0,3;

* na istoj parceli mogu se graditi drugi objekti: bazeni, sportski tereni, senici potporni zidovi i objekti sli¢nog
tipa;

+ primenjuju se pravila za spoljni izgled objekata utvrdena u delu 2.1.4.9;

+ ogradivanje gradevinske parcele se ne preporucuje, a moze se dozvoliti najviSe do 1,2 m visine;

* pristup parceli obezbeduje se direktnim izlazom na javni put, minimalne Sirine prilaza 5,0 m;

* u granicama sopstvene gradevinske parcele obezbeduje se parkiranje (broj parking mesta 60% od broja
apartmana) i garaziranje vozila (u podzemnim etazama objekta).

* Najvedi dozvoljeni indeks izgradenosti za urbanu cjelinu klupskog apartmanskog tipa iznosi max 0,3. Idejnim
-jeSenjem ostvaren je koeficijent od 0,10, $to je manje od dozvoljenog.

* Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti po zonama izgradnje je za urbanu cjelinu klupskog apartmanskog tipa -
30%; Prema Idejnom rjeSenju ovaj koeficijent iznosi K , = 0,107 %, $to je takode u granicama dozvoljenog.

) PRAVILA GRADENJA KOJA SE ODNOSE NA SPORTSKE TERENE- Spoljni izgled objekta

o Pravila terena za koSarku:

Dimenzije kosarkaskog terena: 28m x15m, visina kosa — 3,05m; Ogradu oko kosarkaskog terena postaviti u

skladu za ogradivanjem ove vrste objekata. Minimum 2 m oko terena ne smiju da budu nikakve prepreke.

Pravila terena za tenis:

Dimenzije teniskog terena: 23,77 x 10,97m, visina mreze oko 1m.

Pravila za bazene:

Voda za kupanje na kupalistima mora zadovoljavati propisane uslove;

Bazen ne smije da ima podvodnih zidova, izboc¢ina i sl;

Visina od povrsine vode do gornjeg ruba bazena ne smije biti visa od 30 cm;

Bazen ne smije imati nagle promjene dubine u dijelu gdje se moze stajati;

Povrsina oko bazena ne smije imati napuklih, odnosno slomljenih plocica i ne smije biti klizava;

¢ Otvori za doticanje i oticanje vode na bazenu moraju biti neosSteceni i sa zastitnim reSetkama, i nalaziti se
izvan dijela za ronjenje;

¢ Na bazenu mora biti omogucen siguran nacin ulaska i izlaska iz bazena (stepenice nisu klizave, rukohvati
na stepenicama, oznaceni rubovi stepenica);

¢ Uz bazen mora biti tus i kabina za presvlacenje.



II) Dozvoljena spratnost i visina objekata

e Bazni objektat (sa recepcijom, restoranom i dodatnim sadrzajima) ima spratnost P+1 (pribavljeni uslovi u
ranijem postupku);

¢ 7 individualnih manjih objekata (jedan apartman / jedan objekat) postavljenih oko zajednickog centralnog
prostora, su spratnosti P+Pk (pribavljeni uslovi u ranijem postupku);

¢ Sportski tereni moraju biti ogradeni minimalnom visinom ograde: za kosarku 3,5m; za teniski teren - visina se
odreduje prema propisima za projektovanje teniskih terena, ali ne manja od 4m.

¢ Visina ograde oko bazena moze biti neprozirna ili jo§ bolje ziva zelena ograda, minimalne visine 1,5m. .

IV)_Gradevinska linija

*G.L. je planskim dokumentom data na rastojanju od 5 m u odnosu na reg. liniju saobraéajnice sa juzne strane.
» Najmanja udaljenost slobodnosojeéeg objekta od susjedne parcele je 2m.
* Novi objekti se mogu postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.
* Planiranim Idejnim reSenjem, a u skladu sa izradenim Urbanisti¢kim projektom, sportski tereni se na parceli
postavljaju na rastojanju od 5Sm, u odnosu na regulacionu liniju saobraéajnice sa juzne strane.
* Svi planirani objekti su propisno udaljeni jedni od drugih.

Objekti svih vrsta i namjena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki propisno izolovani i
opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaze¢im normativma i propisima za objekte odredene
namjene.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli, odnosno objektima
na susednim parcelama.

U slucaju kada za odvodenje povrsinskih voda ne postoji nivelaciono reSenje na nivou bloka, povrsinske vode
sa parcele odvode se slobodnim padom prema rigolama, odnosno prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%.

Izgradene saobracajne povrsine, pristupne pjeSacke staze objektima na parceli, rampe garaza u prizemlju i
pomo¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske pristupne puteve
dvoristu i manipulativne dvoriSne platoe, treba izvjesti sa padom orijentisano prema ulici, eventualno dijelom
prema zelenim povr§inama na parceli (vrt, basta i sli¢no).

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje djelatnosti (skladiStenje materijala i sl.) niti za parkiranje
teskih vozila, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele ukoliko za to postoje prostorni
uslovi i ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem okruzenju.

Pristup glavnom ulazu mora biti prilagoden osobama sa invaliditetom - izgradena propisana rampa.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA SAOBRACAINU, KOMUNALNU I DRUGU INFRASTRUKTURU:

USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE:

- K.P.1601, K.O. Masovi¢e ima direktan pristup na javnu saobrac¢ajnu povrsinu, K.P. 2436, k.o. MaSovice
koja predstavlja seosku saobracajnicu u svojini opstine Sjenica, dok ¢e se unutar kompleksa slobodno
formirati interna saobracajnica sa parking prostorima i centralnim trgom.

SAOBRACAJ U MIROVANJU: Urbanisti¢kim projektom je definisano 27 PM za individualn putni¢ka vozila,
§to je vece od broja smjesStajnih jedinica, kao i 2 PM za autobuse.

ELEKTROINSTALACIJE:
- Napon na koji se prikljucuje objekat: 0,4 kV;
- Faktor snage: 0,95;

Potrebno je zakljucenje ugovora o izradi investiciono-tehnicke dokumentacije za novi 1 kV vod iz, SBTS
L, MILINKOVICI-Gonje* §ifra 2259, izmedu investitora i imaoca javnih ovlai¢enja Elektrodistribucija Srbije,
d.0.0. Beograd, ogranak Cacak, radi reSavanja imovinsko-pravnih odnosa i ostale dokumentacije u skladu sa
Zakonom za izgradnju elektrodistributivne mreze van ili u okviru vazeceg planskog dokumenta.



- Prikljucni vod je energetskog kabla PPOO-A 4x150mm? koga je potrebno poloziti direktno bez prekidanja od
TS ,,Milinkovi¢i-Gonje®, do KPK koji je sastavni deo slobodnostojeceg izmeStenog mernog ormara za dva merna
uredaja. (Na grafickom prilogu predstavljeno).

- Izgradnjom gore opisanonog podzemnog niskonaponskog 1-kV voda sti¢u se uslovi za prikljucenje pumpe za
bazen i sportskih terena, koji su u funkciji glavnog objekta na parceli (restorana sa pansionom), na
elektrodistributivnu mrezu, shodno prethodno izdatim uslovima br. 8E.1.1.0-D-07.06-183176-24, od
18.04.2024.g. i dopunskim uslovima br. 2541200-D0-9.31-217012, od 09.05.2024.god.

* Ovi uslovi obavezujuéi su za ,,EPS distribuciju* d.o.o. Beograd samo ako u cjelosti u istovetnoj i identi¢noj
sadrZini ¢ine sastavni dio ovih lokacijskih uslova. Imaju vaznost 24 mjeseca ukoliko se u tom periodu ne
ishoduju lokacijski uslovi; u suprotnom vaze sve vrijeme vaZenja lokacijskih uslova, odnosno do isteka
vaZenja gradevinske dozvole.

Ugovor o pruzanju usluge za prikljucenje na distributivni sistem EE, dat je kao prilog izdatim uslovima i potrebno
ga je zakljuciti sa EPS-om nakon izdavanja gradevinske dozvole.

- U svemu ostalom prema izdatim uslovima EDT-a.

INSTALACIJE VODOVODA I KANALIZACIJE:

- JKP ,,Seoski vodovodi“, izdali su uslove kod izrade Urbanistickog projekta, gdje su za cijeli komplex
konstatovali da na tom dijelu nasleja Masovice, nema izgradene vodovodne i kanalizacione mreze. Potrebno je da
investitor u okviru parcele, na pogodnom mjestu predvidi septicku jamu, koja ¢e biti udaljena od najblizeg
stambenog objekta min 15m i biti pogodno locirana za pristup vozilima za praznjenje na otprilike svakih 5
godina.

TT MREZA: Investitor se prilikom podno3enja zahtjeva izjasnio da ne Zeli da nadleZni organ u njegovo ime traZi uslove za
priklju¢enje od nadlezne Telekom Srbija.

DRUGI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM ZAKONIMA:

Pravilnikom o tehn.normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podruc¢jima (“Sl.list SFRJ”
br.31/81, 49/82,29/83, 21/88 i 52/90).

« Zastita od pozara: Objekat mora biti izveden prema tehni¢kim normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od
pozara ("SI gl. RS", br. 111/09, 20/15 u 87/18).

* Promjena namjene zemljista: U skladu sa ¢lanom 88. Zakona o planiranju i izgradnji (,,SI. GLRS* br.72/2009,
81/09-ispr.,64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US,
132/2014,145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23), prije izdavanja gradevinsjke dozvole
neophodno je izvrsiti promjenu namene poljoprivrednog zemljista u gradevinsko. Obzirom da je investitor izvr$io
promjenu namjene zemljiSta ReSenjem br.02-320-15/2024, kod ishodovanja lokacijskih uslova za izgradnju
restorana i vikendica na istoj parceli, NEMA POTREBE da ponovo pla¢a naknadu jer se ovi lokacijski uslovi
izdaju na istoj katastarskoj parceli.

MOGUCE I OBAVEZUJUCE FAZE U REALIZACIJI PROJEKTA:

Objekat je moguce graditi fazno, tj. Lokacijski uslovi mogu biti izdati samo za dio objekta. U konkretnom
slu¢aju, nije predvidena fazna realizacija projekta.

* LOKACIJSKI USLOVI PREDSTAVLIAJU OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA ZA GRADEVINSKU
DOZVOLU.

o Odgovorni projektant je obavezan da projekat uradi u skladu sa pravilima gradenja, kao i svim posebnim
uslovima sadrzanim u lokacijskim uslovima. Projekat za gradevinsku dozvolutakode mora sadrzati i
1ZJAVU odgovornog projektanta i vrsioca tehnicke kontrole, kojom se potvrduje da je projekat uraden u
skladu sa lokacijskim uslovima i pravilima struke.



e Nakon izrade projekta u obavezi ste da uradite i IZVOD IZ PROJEKTA i isti dostavite ovom odjeljenju na
saglasnost.

Izvod iz projekta kao i Projekat za gradevinsku dozvolu moraju biti izradeni u skladu sa Pravilnikom o
sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacina vr§enja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni
objekta (,,SL.gl.RS*, br.96/2023), potpisani i ovjereni pecatom licne licence od strane glavnog projektanta.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi se:

¢ Projekat za gradevinsku dozvolu;

¢ Izvod iz projekta za gradevinsku dozvolu, potvrden da je izraden u skladu sa lokacijskim uslovima;

e Organ nadlezan za izdavanje grad.dozvole ¢e dokaz o pravu svojine na zemljiStu ili pravu zakupa na
gradevinskom zemljiStu pribaviti po sluzbenoj duznosti kroz CIS sistem;

NAPOMENA: - Izdati lokacijski uslovi prestaju da vaze dvije godine od dana izdavanja ili do isteka vazenja
gradevinske dozvole izdate u skladu sa tim uslovima, za katastarsku parcelu za koju je podnijet zahtjev, a shodno
¢l.57. stav 7, Zakona o planiranju i izgradnji.

SPISAK DOKAZA PRIBAVLJENIH PO SLUZBENOJ DUZNOSTI:

- Kopija plana parcele, br. 952-04-148-8089/2024, od 22.04.2024.god.;

- Uslovi JKP “Seoski vodovodi”, br. 1314/24, od 02.11.2023.g;

- Uslovi EDT Cagak-pogon Sjenica, br. 8E.1.1.0-D-07.06-183176-24, od 18.04.2024.g.;
- Dopuna uslova EPS distribucije br.2541200-D0-9.31-217012, od 09.05.2024.god.

GRAFICKI PRILOG:

IZVOD 1Z URBANISTICKOG PROJEKTA
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Pouka o pravnom lijeku: Na izdate lokacijske uslove moze se podnijeti prigovor nadleznom Opstinskom vijeéu u roku od 3
dana od dana dostavijanja istih, a shodno ¢l.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji i ¢l.13 Pravilnika o sprovodenju OP
elektrputem. Prigovor se dostavija ovom organu kroz CIS-sistem objedinjene procedure, taksirano sa 250 din administrativne takse
tarifnog broja 3 Odluke o opstinskim administrativnim taksama (“Opst.SI.Gl. Sjenice”, br. 6/2015).

dostaviti:

1. podnosiocu zahtjeva;
2. Imaocima javnih ovlagéenja koji su izdali uslove;
3. arhivi CEOP sistema.

OBRADIVAC PREDMETA: RUKOVODILAC ODJELJENJA:
diplinz.arh. Adelina Avdi¢ dipl.pravnik Osman Karisik
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